
ПРОЕКТ договора купли-продажи 
ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ 
г._________________								«___» ______ ____г.

Полежайкина Оксана Александровна, являющаяся финансовым управляющим  умершего должника – Хомякова Вячеслава Юрьевича (02.07.1963 г.р. с. Кочковатое Омской области; СНИЛС №018-690-723 72, ИНН 540607284810; адрес регистрации: 630066, г. Новосибирск, ул. Прокопьевская, д. 182), действующая на основании Решения Арбитражного суда Новосибирской области от 14.12.2019 по делу №А45-17706/2019, именуемая в дальнейшем «Продавец», с одной стороны и ____________________________________________________________________________________________ в лице ____________________________действующего на основании __________________, именуемое в дальнейшем «Покупатель» с другой стороны, действуя добровольно, понимая значение совершаемой сделки, права и обязанности, вытекающие из нее, последствия нарушений ее условий, руководствуясь принципами, определенными ст.ст. 421, 424 Гражданского кодекса Российской Федерации, совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», в соответствии с решением об определении победителя торгов по продаже недвижимого имущества Хомякова В.Ю., проведенных «_____» __________________ года организатором торгов финансовым управляющим Хомякова В.Ю. Полежайкиной О.А. (протокол об определении победителя торгов по продаже имущества Хомякова В.Ю. № ____ от ________г.), заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. «Продавец» обязуется передать «Покупателю» имущество: 
Земельный участок с кадастровым номером 54:35:053715:234, категория земель: земли населенных пунктов - индивидуальные жилые дома, площадь: 2865 кв.м, адрес: г. Новосибирск, ул. Прокопьевская, на земельном участке расположен жилой дом, 182. 
Жилой дом с кадастровым номером 54:35:000000:15226, общая площадь дома составляет 1092,4 кв.м, из которых жилая - 232,2 кв.м, подсобная - 860,2 кв.м, этажность: 3, подземная этажность: 1, адрес (местоположение): г. Новосибирск, ул. Прокопьевская, д.182. (право собственности на самовольную постройку признано в судебном порядке) (далее именуемое «Имущество»), а «Покупатель» обязуется принять Имущество по акту приема-передачи и уплатить за него обусловленную настоящим договором денежную сумму.
2. Имущество реализовано организатором торгов «Покупателю» на основании открытых публичных торгов, проведенных на сайте сети Интернет по адресу (https://bankrot.cdtrf.ru в форме ____________________________________________________________________ в порядке, установленном ФЗ «О несостоятельности (банкротстве).
3. «Покупатель» осмотрел Имущество в натуре, ознакомился с его количественными, качественными и техническими характеристиками и не имеет претензий к «Продавцу». 
4. «Покупателю» известно, что Хомяков В.Ю. умер 06.05.2019. Дом находится в общей совместной собственности с Хомяковой О.В. (супруга Хомякова В.Ю.). Хомякова О.В. также находится в процедуре банкротства (дело №A45-17700/2019). Определением Арбитражного суда Новосибирской области от 03.09.2021 по делу №A45-17700/2019 признана недействительной сделка по отказу Хомяковой Ольги Витальевны от принятия наследства, зарегистрированной нотариусом нотариального округа г. Новосибирска Дяденко И.В. 22.10.2019 в наследственном деле № 108/2019, открывшегося после смерти ее супруга Хомякова Вячеслава Юрьевича. Применены последствия недействительности сделки. Восстановлен срок на принятие наследства. Хомякова Ольга Витальевна признана наследником Хомякова Вячеслава Юрьевича в отношении имущества: - 1/8 доли в жилом доме, площадью 1092,4 кв.м, расположенного по адресу: г.Новосибирск, р-н Кировский, ул. Прокопьевская, д.182, кадастровый номер 54:35:000000:15226; - 1 /8 доли на земельный участок, площадью 2865 кв.м., расположенного по адресу: г.Новосибирск, р-н Кировский, ул. Прокопьевская, д.182, кадастровый номер 54:35:053715:234. Наследниками (собственниками имущества) после смерти Хомякова В.Ю. являются - Хомякова Ольга Витальевна (5/8 доли), Хомяков Захар Вячеславович (1/8 доли), Хомякова Александра Вячеславовна (1/8 доли), Соловьева Наталья Вячеславовна (1/8 доли).
5. «Покупатель» согласен, что право собственности Хомякова В.Ю. на Имущество, указанное в п.1 настоящего Договора, прекратиться не ранее возникновения права собственности наследников Хомякова В.Ю., поименованных в п.4 настоящего Договора, на замещающее жилье. Снятие с регистрационного учета лиц, проживающих в реализуемом Имуществе (Хомякова Ольга Витальевна, Соловьева Наталия Вячеславовна (31.03.1990 г.р.), Хомякова Александра Вячеславовна (02.01.2004 г.р.), Хомяков Захар Вячеславович (02.01.2004 г.р.), Соловьев Елизар Артемович (01.03.2018 г.р.), Соловьев Гордей Артемович (22.07.2013 г.р.) будет производиться только после приобретения замещающего жилья. Подача документов на снятие с регистрационного учета лиц, проживающих в реализуемом Имуществе, производится одновременно с подачей документов на регистрацию в замещающем жилье.
6. «Продавец» обязан:
6.1 Передать «Покупателю» Имущество по Акту приема-передачи в течение 5 (Пяти) дней с даты регистрации права собственности наследников Хомякова В.Ю., поименованных в п.4 настоящего Договора, на замещающее жилье. 
7. «Покупатель» обязан:
7.1. Уплатить «Продавцу» цену Имущества, определённую настоящим Договором, в порядке и в сроки, предусмотренные настоящим Договором.
7.2. Принять Имущество от «Продавца» по Акту приема-передачи в срок, предусмотренный настоящим Договором. С момента подписания Акта приема-передачи принять на себя расходы по эксплуатации и содержанию Имущества, являющегося предметом настоящего договора.
8.  «Продавец» считается выполнившим свои обязательства по передаче Имущества в собственность «Покупателя» после фактической передачи Имущества во владение Покупателя, то есть после подписания «Сторонами» соответствующего Акта приема-передачи. Право собственности на Имущество у «Покупателя» возникает с момента государственной регистрации перехода права собственности, но не ранее прекращения права собственности Хомякова В.Ю. на Имущество.
9. Риск случайной гибели и бремя содержания Имущества по Договору переходит на «Покупателя» с момента передачи Имущества по акту приёма-передачи.
10.  Имущество, указанное в предмете настоящего Договора и подлежащее реализации на торгах, реализуется за цену ___________________________________________ руб. (НДС не облагается) (далее - "Цена имущества"), в соответствии с покупной ценой, предложенной «Покупателем» - победителем торгов и установленной протоколом об определении победителя торгов по продаже имущества Хомякова В.Ю. №______ от _____________.3а вычетом уплаченной суммы задатка в размере ___________________, «Покупатель» обязуется уплатить ___________________________ (НДС не облагается).
11.  «Покупатель» считается выполнившим свои обязательства по оплате Имущества с момента зачисления на банковский счет «Продавца», указанный в настоящем Договоре, суммы, Цены имущества, установленной Договором.
12. Цена выплачивается «Покупателем» «Продавцу» в течение тридцати дней с даты подписания настоящего договора, при этом «Покупатель» вправе досрочно исполнить обязанность по оплате Имущества. Денежные средства по договору выплачиваются «Продавцу» «Покупателем» путем перечисления соответствующей суммы на банковский счет «Продавца»
13. Денежные средства по настоящему Договору перечисляются на расчетный счет:
Получатель: Хомяков Вячеслав Юрьевич
Счет получателя: 40817810750224405345
Банк получателя: ФИЛИАЛ "ЦЕНТРАЛЬНЫЙ" ПАО "СОВКОМБАНК"
БИК 045004763 
ИНН 4401116480 
Корр/счет 30101810150040000763
КПП 544543001
[bookmark: _GoBack]Настоящий Договор подлежит передаче в уполномоченные государственный орган для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество в течение 3 (Трех) дней с даты прекращения права собственности Хомякова В.Ю. на Имущество при условии исполнения «Покупателем» своих обязательств по оплате Имущества, установленных настоящим Договором. Расходы по государственной регистрации перехода права собственности на Имущество возлагаются на Покупателя.
14. С момента подачи заявки на участие в торгах Покупатель считается ознакомившимся с имуществом, его нахождением, состоянием, комплектностью, отсутствием претензий к состоянию имущества, его расположению и прочим деталям, связанным с дальнейшим получением имущества, его эксплуатацией, а также с условиями настоящего Договора, касающегося порядка перехода права собственности на Имущество и его оплаты.
15. Покупатель уведомлен об особенностях приобретения имущества на торгах, осуществляемых помимо воли собственников, а также без согласия членов семьи, иных жильцов, а также прочими обстоятельствами, связанными с приобретением имущества реализуемого на торгах по принудительной реализации имущества собственников - банкротов и осознано, добровольно принимает эти риски на себя. 
16. Покупатель с момента подачи заявки принимает на себя риски состояния имущества, физического и юридического освобождения имущества, возможного препятствования должником и членами семьи освобождения, предоставления имущества, судебных исков третьих лиц. 
17. В случае отказа регистрирующего органа в регистрации права собственности на Покупателя, например, по основаниям наличия запрета перерегистрации права собственности в связи с наличием запрета по возбужденному уголовному делу, или иным основаниям Покупатель обращается в суд с иском о признании себя добросовестным приобретателем и регистрации своего права собственности к ответчику - государственному органу, отказавшему заявителю в регистрации. 
18. Покупатель осведомлен о том, что выставленное на торги имущество реализуется в рамках дела о банкротстве; проданное на торгах имущество возврату не подлежит и что Организатор торгов не несет ответственности за качество проданного имущества; победитель торгов при уклонении от заключения договора купли-продажи или от уплаты итоговой цены лота утрачивает внесенный задаток.
19. 3а невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по настоящему Договору виновная «Сторона» несет имущественную ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.
20. В случае неисполнения «Покупателем» обязанностей по полной оплате Имущества в установленные законом и Договором сроки «Продавец» вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения своих обязательств по настоящему Договору, письменно уведомив «Покупателя» о расторжении настоящего Договора. Настоящий договор считается расторгнутым с момента направления организатором торгов - «Продавцом» указанного уведомления в адрес «Покупателя», при этом «Покупатель» теряет право на получение Имущества и утрачивает внесенный задаток. В данном случае оформление «Сторонами» дополнительного соглашения о расторжении настоящего Договора не требуется.
21. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания и прекращает свое действие при:
 - ненадлежащем исполнении сторонами своих обязательств;
 - расторжении в предусмотренных федеральным законодательством и настоящим договором случаях;
 -возникновении иных оснований, предусмотренных законодательством РФ.
22. Любые изменения и дополнения к настоящему договору действительны только в том случае, если они совершены в письменной форме и подписаны «Сторонами» или уполномоченными представителями «Сторон», за исключением случаев, установленных настоящим договором. Все уведомления и сообщения должны направляться в письменной форме.
23. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором, «Стороны» руководствуются федеральным законодательством.
24. В случае возникновения разногласий по договору, «Стороны» будут стремиться решить их путем переговоров для достижения обоюдного согласия. В случае, если согласие не будет достигнуто, споры по настоящему договору разрешаются в порядке, установленном законодательством
25. Настоящий договор составлен в 3-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из «Сторон» и один для предоставления в регистрирующий орган.
26. Реквизиты и подписи «Сторон»:

	Покупатель
	Продавец

	
	Финансовый управляющий
Хомякова Вячеслава Юрьевича (02.07.1963 г.р. с. Кочковатое Омской области; СНИЛС №018-690-723 72, ИНН 540607284810; адрес регистрации: 630066, г. Новосибирск, ул. Прокопьевская, д. 182)
Полежайкина Оксана Александровна 
Почтовый адрес: 630102, г. Новосибирск, ул. Шевченко, 11-392.
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17700/2019). Определением Арбитражного суда Новосибирской области от 03.09.2021 по делу №A45


-


17700/2019 признана недействительной сделка по от


казу Хомяковой Ольги Витальевны от принятия наследства, 


зарегистрированной нотариусом нотариального округа г. Новосибирска Дяденко И.В. 22.10.2019 в наследственном деле 


№ 108/2019, открывшегося после смерти ее супру


га Хомякова Вячеслава Юрьевича. 


Применены


 


последствия 


недействительности сделки. Восстановлен срок на принятие наследства. Хомякова Ольга Витальевна признана 


наследником Хомякова Вячеслава Юрьевича в отношении имущества: 


-


 


1/8 доли в жилом доме, площадью 1092,4 кв.м, 


расположенного по адресу: г.Н


овосибирск, р


-


н Кировский, ул. Прокопьевская, д.182, кадастровый номер 


54:35:000000:15226; 


-


 


1 /8 доли на земельный участок, площадью 2865 кв.м., расположенного по адресу: г.Новосибирск, 


р


-


н Кировский, ул. Прокопьевская, д.182, кадастровый номер 54:35:0537


15:234. Наследниками (собственниками 


имущества) после смерти Хомякова В.Ю. являются 


-


 


Хомякова Ольга Витальевна (5/8 доли), Хомяков Захар 


Вячеславович (1/8 доли), Хомякова Александра Вячеславовна (1/8 доли), Соловьева Наталья Вячеславовна (1/8 доли).


 


5.


 


«Покупатель» согласен, что право собственности Хомякова В.Ю. на Имущество, указанное в п.1 


настоящего Договора, прекратиться не ранее возникновения права собственности наследников Хомякова В.Ю., 


поименованных в п.4 настоящего Договора, на замещающее жилье.


 


Снятие с регистрационного учета 


лиц, проживающих 


в реализуемом Имуществе (Хомякова Ольга Витальевна, Соловьева Наталия Вячеслав


овна (31.03.1990 г.р.), Хомякова 


Александра


 


Вячеславовна (02.01.2004 г.р.), Хомяков Захар Вячеславович (02.01.2004 г.р.), Соловь


ев Елизар Артемович 


(01.03.2018 г.р.), Соловьев Гордей Артемович (22.07.2013 г.р.) 


будет производит


ь


ся только после приобретения 


замещающего жилья. Подача документов на снятие с регистрационного учета 


лиц, проживающих в реализуемом 


И


муществе, производится 


одновременно с подачей документов на регистрацию в замещающем жилье.


 


6.


 


«Продавец» 


обязан:


 


6.1


 


Передать «Покупателю» Имущество по Акту приема


-


передачи в течение


 


5


 


(Пяти)


 


дней с даты 


регистрации


 


права собственности наследников Хомякова В.Ю., поименованных в п.4 на


стоящего Договора, на замещающее жилье.


 


 


7.


 


«Покупатель» 


обязан


:


 


7.1.


 


Уплатить 


«Продавцу» 


цену Имущества, определённую 


настоящим Договором


, в порядке и в сроки, 


предусмотренные настоящим 


Д


оговором.


 


7.2.


 


Принять Имущество от 


«Продавца» 


по Акту приема


-


передачи в срок, предусмотренный 


настоящим


 


Д


оговор


ом


. С момента подписания Акта приема


-


передачи принять на себя расходы по 


эксплуатации и содержанию 


Имущества, являющегося предметом настоящего договора.


 


8.


 


 


«Продавец» 


считается выполнившим свои


 


обязательства по передаче Имущества в 


собственность 




1       ПРОЕКТ   договор а куп л и - продажи    ДОГОВОР КУПЛИ - ПРОДАЖИ    г._________________                 «___» ______ ____г.     Полежайкина Оксана   Александровн а, являющаяся финансовым управляющим    умершего должника  –   Хомякова  Вячеслава Юрьевича (02.07.1963 г.р. с. Кочковатое   Омской области; СНИЛС №018 - 690 - 723 72, ИНН 540607284810;  адрес регистрации: 630066, г. Новосибирск, ул. Прокопьевская, д. 182) , действующая   на основании Решения  Арбитражного суда Новосибирской области от  14.12.2019  по делу №А45 - 17706 /2019, именуемая   в дал ьнейшем «Продавец»,  с одной   стороны  и  __________________________________________________________________________________________ __   в лице ____________________________ действующего на основании  __________________ , именуемое в дальнейшем  «Покупатель» с другой   стороны ,   действуя добровольно, понимая значение  совершаемой сделки, права и обязанности,  вытекающие из нее, последствия нарушений ее условий,  руководствуясь принципами, определенными ст.ст. 421, 424  Гражданского кодекса Российской Федерации , совместно име нуемые в дальнейшем  «Стороны»,  в  соответствии с решением  об определении победителя торгов по продаже недвижимого имущества  Хомякова В.Ю. , проведенных «_____»  __________________ года   организатором торгов финансовым управляющим  Хомякова   В.Ю.   Полежайкиной   О.А.   (протокол об определении победителя торгов  по продаже имущества  Хомякова В.Ю .   № ____ от ________г.), заключили  настоящий договор о нижеследующем:   1.   «Продавец» обязуется передать   «Покупателю»   имущество:    Земельный участок с кадастровым номером 54:35:053 715:234, категория зе мель: земли населенных пунктов  -   индивидуальные жилые дома, площадь: 2865 кв.м, адрес: г. Новосибирск, ул. Прокопьевская, на земельном участке  расположен жилой дом, 182.    Жилой дом с кадастровым номером 54:35:000000:15226, общая площад ь дома составляет 1092,4 кв.м, из которых  жилая  -   232,2 кв.м, подсобная  -   860,2 кв.м, этажность: 3, подземная этажность: 1, адрес (местоположение): г. Новосибирск,  ул. Прокопьевская, д.182.   ( право собственности на самовольную постройку признано в судебном  порядке)   (далее  именуемое «Имущество»), а «Покупатель» обязуется принять Имущество по акту приема - передачи и уплатить за него  обусловленную настоящим договором денежную сумму.   2.   Имущество реализовано организатором торгов  «Покупателю»  на основании  открытых пу бличных  торгов, проведенных на сайте  сети Интернет по адресу  ( https :// bankrot . cdtrf . ru   в форме  ____________________________________________________________________   в порядке, установленном ФЗ «О  несостоятельности (банкротстве) .   3.   «Покупатель» осмотрел Имущество в натуре, ознакомился с его количественными, качественными и  техническими характеристиками и не имеет претензий к «Продавцу».    4.   «Покупателю» известно, что  Хомяков В.Ю. умер 06.05.2019. Дом находится в общей совместной  собстве нности с Хомяковой О.В. (супруга  Хомякова В.Ю. ). Хомякова О.В. также находится в процедуре банкротства  (дело №A45 - 17700/2019). Определением Арбитражного суда Новосибирской области от 03.09.2021 по делу №A45 - 17700/2019 признана недействительной сделка по от казу Хомяковой Ольги Витальевны от принятия наследства,  зарегистрированной нотариусом нотариального округа г. Новосибирска Дяденко И.В. 22.10.2019 в наследственном деле  № 108/2019, открывшегося после смерти ее супру га Хомякова Вячеслава Юрьевича.  Применены   последствия  недействительности сделки. Восстановлен срок на принятие наследства. Хомякова Ольга Витальевна признана  наследником Хомякова Вячеслава Юрьевича в отношении имущества:  -   1/8 доли в жилом доме, площадью 1092,4 кв.м,  расположенного по адресу: г.Н овосибирск, р - н Кировский, ул. Прокопьевская, д.182, кадастровый номер  54:35:000000:15226;  -   1 /8 доли на земельный участок, площадью 2865 кв.м., расположенного по адресу: г.Новосибирск,  р - н Кировский, ул. Прокопьевская, д.182, кадастровый номер 54:35:0537 15:234. Наследниками (собственниками  имущества) после смерти Хомякова В.Ю. являются  -   Хомякова Ольга Витальевна (5/8 доли), Хомяков Захар  Вячеславович (1/8 доли), Хомякова Александра Вячеславовна (1/8 доли), Соловьева Наталья Вячеславовна (1/8 доли).   5.   «Покупатель» согласен, что право собственности Хомякова В.Ю. на Имущество, указанное в п.1  настоящего Договора, прекратиться не ранее возникновения права собственности наследников Хомякова В.Ю.,  поименованных в п.4 настоящего Договора, на замещающее жилье.   Снятие с регистрационного учета  лиц, проживающих  в реализуемом Имуществе (Хомякова Ольга Витальевна, Соловьева Наталия Вячеслав овна (31.03.1990 г.р.), Хомякова  Александра   Вячеславовна (02.01.2004 г.р.), Хомяков Захар Вячеславович (02.01.2004 г.р.), Соловь ев Елизар Артемович  (01.03.2018 г.р.), Соловьев Гордей Артемович (22.07.2013 г.р.)  будет производит ь ся только после приобретения  замещающего жилья. Подача документов на снятие с регистрационного учета  лиц, проживающих в реализуемом  И муществе, производится  одновременно с подачей документов на регистрацию в замещающем жилье.   6.   «Продавец»  обязан:   6.1   Передать «Покупателю» Имущество по Акту приема - передачи в течение   5   (Пяти)   дней с даты  регистрации   права собственности наследников Хомякова В.Ю., поименованных в п.4 на стоящего Договора, на замещающее жилье.     7.   «Покупатель»  обязан :   7.1.   Уплатить  «Продавцу»  цену Имущества, определённую  настоящим Договором , в порядке и в сроки,  предусмотренные настоящим  Д оговором.   7.2.   Принять Имущество от  «Продавца»  по Акту приема - передачи в срок, предусмотренный  настоящим   Д оговор ом . С момента подписания Акта приема - передачи принять на себя расходы по  эксплуатации и содержанию  Имущества, являющегося предметом настоящего договора.   8.     «Продавец»  считается выполнившим свои   обязательства по передаче Имущества в  собственность 

